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Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000 (GBI S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird nicht geandert. Es gelten
weiterhin die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans.

Im Bereich des Zufahrtstrichters wird daher eine Gewerbeflache (entspricht GE1
aus der 1. Anderung des Bebauungsplans) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung wird nicht geandert. Es gel-
ten weiterhin die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans (GE1).

Bauweise

Abweichende Bauweise: a

Es wird weiterhin die abweichende Bauweise (a) festgesetzt;
Gebaudelange sind mit mehr als 50 m zulassig (siehe Planeintrag).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugren-
zen festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
Stellplatze sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur auf den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen
Versorgungsleitungen sind nur als unterirdische Leitungen zulassig.

Versorgungsanlagen wie Trafostationen und Schaltkdsten sind auch als oberirdi-
sche Einrichtungen zulassig.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

Auf der in der Planzeichnung markierten Flache entlang des offentlichen Grin-
streifens im Bereich der B33 sind gemaf § 14 BauNVO keine Nebenanlagen zu-
lassig.

Flachen ohne Ein- und Ausfahrt

Im Anschlussbereich der Grinflache entlang der BundesstralRe 33 ist der Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend weiterzufuhren.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulas-
sig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontami-
nation des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser
eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschlielden.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zu-
fahrten nur als versickerungsfahige Verkehrsflache zulassig.

Zu verwenden sind flr die Straldenbeleuchtung insektenfreundliche Aufienleuch-
ten (vorzugsweise warmweilde LED-Leuchten) sowie Leuchtgehause, die ge-
gen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt sind und deren Oberfla-
chentemperatur 60° C nicht Ubersteigen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den privaten Grundstlicken ist entlang den ErschlieBungsstrallen sowie ent-
lang dem Fuf3- und Radweg und dem Wirtschaftsweg (siehe Planeintrag) je 20 m
StralRenfront bzw. Wegfront ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen (StU 20 —
25, sie-he Artenliste im Anhang). Im Kronenbereich ist eine offene Vegetations-
flache von mind. 4 m? anzulegen und zu erhalten.

Oberirdische Stellplatzanlagen fur mehr als zwei Kraftfahrzeuge sind an ihren Au-
Renkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten bzw. Zuwege, mit einer min-
destens 1,5 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von
4 Pflanzen je laufenden Meter) einzugrinen.

Gleiches gilt fur Standflachen fur Mullbehalter. Anstelle von mindestens 1,5 m ho-

hen Hecken- oder Strauchpflanzungen kann die Eingriinung auch durch rankende
oder schlingende Pflanzen erfolgen.
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Offentliche Griinfliche

Im Bereich entlang der Bundesstralie 33 ist eine 6ffentliche Grinflache anzulegen
und entsprechend zu pflegen.

Bindung fiir Bepflanzungen

In den &ffentlichen Grinflachen (Verkehrsgriin) entlang dem Wirtschaftsweg std-
westlich der B 33 ist eine zweireihige Hecke aus heimischen Strauchern anzule-
gen (siehe Pflanzenliste im Anhang).

Qualitat: 2 x verpflanzte Straucher, 2 Stiick/m?

Ferner sind in diesem Bereich hochstdmmige Laubbdume gemal Planeintrag zu
pflanzen (StU der Baume 20 — 25, siehe Artenliste im Anhang) und dauerhaft zu
erhalten. Aus gestalterischen Grinden sind Baume der gleichen Art zu verwen-
den.

AuBenwandflachen von Gebauden ohne Offnungen, sind ab einer GréRe von 50
m? mit selbst-klimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen.
Dieses gilt auch fur Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen.

Anstelle der Kletterpflanzen kdnnen auch Gehdlzpflanzungen entlang der Fas-
sade gepflanzt werden.

VermeidungsmaRnahmen

VermeidungsmaRnahme V1

Die Griin- und Brachflache zwischen und norddstlich der Firmengebaude ist ab
sofort regelmafig (mindestens zweimal im Monat, bei regenreicher Witterung
auch o6fters) zu mahen, sodass eine Vergramung der dort potenziell vorkommen-
den Arten stattfinden kann.

Immissionsschutz

SchutzmaBRnahme 1: Schutzhecke

Auf der Flache ,SM 1¢ ist eine 2 bis 3-reihige, 1,8 — 2,5 m hohe Abschirmhecke
mit einer Pflanzdichte von 2 Pflanzen je Quadratmeter anzulegen. Hierzu sind
Geholzarten zu verwenden, die Giber eine hohe Resistenz gegenlber Luftverun-
reinigungen verfigen und immissionsschutzwirksam sind (z.B. durch spaten Lau-
babwurf - siehe Pflanzenliste)
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Teil B Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

=  § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010, zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2023 (GBI. S. 422)

=  § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000 (GBI S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

Die 6rtlichen Bauvorschriften entsprechen den drtlichen Bauvorschriften der 1. An-
derung des Bebauur]_qsplans.
Hier werden keine Anderungen vorgenommen.
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Teil C Hinweise

C1
C1.1

C1.2

C1.3

C14

C2
C2.1

C3
C3.1

C4
C4.1

Bodenschutz | Altlasten

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset-
zes (§ 4 BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV,
DIN 19731) wird hingewiesen.

Far den Umgang mit Boden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbeson-
dere flr deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-
Boden-Abfall des Ministeriums fur Umwelt, Baden-Wirttemberg. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen (z. B. Mineraldle,
Teer, ...) angetroffen werden, ist unverziglich das Landratsamt Ortenaukreis zu
benachrichtigen und die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt
Ortenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Artenschutz

Zur Vermeidung eines Verstolies gegen das artenschutzrechtliche Verbot der Zer-
stérung von Lebensstatten besonders geschitzter Arten (§ 44 | Nr. 3 BNatSchG)
wird empfohlen, durch Auflage zur Baugenehmigung sicherzustellen, dass
die Baufeldfreimachung nicht in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. eines
Jahres erfolgt.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstan-
den ist. Zuwiderhandlungen werden gemag § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Bau-
firmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Bei-
spiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung, zur
Baugrubensicherung und dergleichen) wird die Durchfiuhrung objektbezogener
Baugrundgutachten geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.
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Grundwasserschutz

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MaRnhahmen geplant, die in
das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit dem
Landratsamt Ortenaukreis als untere Wasserbehdrde Verbindung aufzunehmen.
Moglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die geplanten Mal3nah-
men erforderlich sein.

Bauen im Grundwasser

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwas-
ser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist i.
d. R. so zu wahlen, dass diese Uber den mittleren bekannten Grundwasserstanden
liegt.

Fir unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstan-
des sowie flir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine
separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdérde (Land-
ratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht
und auftriebsicher auszufiuhren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern /
Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen

eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Anpflanzungen von gebietsheimischen Geholzen (Empfehlung)
Es wird empfohlen Gehdlze aus der anschlieRenden Artenliste flr die Anpflanzung
auf den Flachen des Bebauungsplans heranzuziehen.

Abk. Deutscher Name wissenschaftlicher Name
FAh Feld-Ahorn, MaBholder Acer campestre
SAh*  Spitz-Ahorn Acer platanoides

Bi* Hange-Birke Betula pendula
SEr* Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Hb* Hainbuche Carpinus betulus
Hri Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Ha Gewohnliche Hasel Corylus avellana
ZWd Zweigriffeliger Weilddorn Crataegus laevigata
EWd Eingriffeliger Weilddorn Crataegus monogyna
Pf Gewohnl. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Bu* Rotbuche Fagus sylvatica

Fb Faulbaum Frangula alnus

Es* Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior
Lig Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Hk Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
SP*  Silber-Pappel Populus alba

ZP*  Zitterpappel, Espe Populus tremula
VKi* Vogel-Kirsche Prunus avium

TKi Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus

Sc Schlehe Prunus spinosa
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SEi* Stiel-Eiche Quercus robur
HRo Echte Hunds-Rose Rosa canina

Kd Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
SaW Sal-Weide Salix caprea

SiW Silber-Weide Salix alba

GW  Grau-Weide Salix cinerea

FW  Fahl-Weide Salix rubens

PW Purpur-Weide Salix purpurea
KW  Korb-Weide Salix viminalis

MW  Mandel-Weide Salix triandra

SHo Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WLi*  Winter-Linde Tilia cordata

FUI Feld-Ulme Ulmus minor

WS  Wolliger Schneeball Viburnum lantana
GS Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Durch Fettschrift hervorgehoben sind die Arten des Hauptsortiments, die bei An-
pflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen. Bei den
mit ,** gekennzeichneten Gehdlzen sind die im Forstvermehrungsgutgesetz
(FoVG) definierten Herkunftsgebiete zu berlcksichtigen.

Berghaupten, ........ccccooecviniininnnnnne. Lauf, 21.07.2025; Ro
|
— INGENIEURE
PoststraBe 1 - 77886 Lauf
............................................. Fon 07841703-0 - www.zink-ingenieure.de
Philipp Clever Planverfasser

Blrgermeister

Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplanes mit dem hierzu ergangenen Be-
schluss des Gemeinderats der Gemeinde ...................... VOM ovvviiieeeeeeeeenes Ubereinstimmen.

Berghaupten, .....cccccoeeiiiiiiiniinnnnnnn,

Philipp Clever
Blrgermeister
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